LANDSRETTUR

Domur fostudaginn 1. mars 2019.

Mal nr. 580/2018:
Akureyrarkaupstadur

(Arni Palsson légmadur)

gegn

G.V. Grofum ehf.

(Stefan Geir borisson légmadur)

Lykilord
Verksamningur. Verklaun. Verdbatur.

Utdrattur

[ jali 2015 var undirritadur verksamningur & milli G ehf. sem verktaka og A og priggja
annarra adila sem verkkaupa um gatnagerd og lagnavinnu i Naustahverfi a Akureyri.
Samningurinn var gerdur ad undangengnu Utbodi og kvad & um ad utbodsskilmalar
veeru hluti hans. Ad verktima loknum greindi A og G ehf. a um fjarhad verklauna G
ehf. a grundvelli samningsins, nanar tiltekid hvernig skyra etti akveedi GUtbodsskilmala
um verdlagsgrundvéll hans. Akvadid kvad & um ad greidslur fyrir verkid skyldu
verdbatast, 30% samkvemt manadarlegri launavisitélu og 70% samkvaemt visitolu
Vegagerdarinnar um rekstur véla a&n manns. | démi Landsréttar var medal annars
visad til pess ad gagnsteett pvi, sem malsadilar virtust hafa gengid Gt fra undir rekstri
malsins fyrir héradsdomi, syndu gogn sem 16gd hefdu verid fyrir réttinn og enginn
agreiningur veeri um, ad verklaun til G ehf. heféu hakkad ad teknu tilliti til
samanlagdra breytinga a viomidunarvisitélunum tveimur & verktimanum. Ekkert
styddi pann malatilbanad G ehf., ad pvi adeins skyldi tekid mid af breytingum a hvorri
visitolu fyrir sig ad per skiludu G ehf. jakveedri nidurstodu. Samid hafi verid um ad
fljarhaed verklauna myndi haekka eda lekka i samraemi vid breytingar a visitblunum
og i peim hlutféllum sem meelt veeri fyrir um i samningsakvaedinu. Pa féllst rétturinn
ekki a ad adstodumunur hefdi verid & milli A og G ehf. vid samningsgerdina. Ad svo
komnu stodadi pad G ehf. ekki ad bera fyrir sig 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda lI6ggerninga eda adrar roksemdir sem leida attu til
bess ad eingdngu yradi tekid mid af haekkun launavisitolu vid dtreikning verdboéta. Var
fallist & pann hluta kréfu G ehf. sem taldist umdeildur og A gert ad greida hann auk
vaxta, en ad fradreginni innborgun.

DOomur Landsréttar

Mal petta deema landsréttardomararnir Sigurdur Tomas Magnusson, Vilhjalmur H.
Vilhjalmsson og borgeir Ingi Njalsson.



Malsmedferd og domkrofur adila
Afryjandi skaut malinu til Landsréttar 11. juli 2018. Afryjad er domi Héradsdoms
Nordurlands eystra 25. jani 2018 i malinu nr. E-[...]/2017.

Afryjandi krefst syknu af kréfum stefnda og malskostnadar i héradi og fyrir
Landsrétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms, en p6 pannig ad fra kréfu hans dragist
innborgun afryjanda ad fjarhaed 2.366.789 krénur 31. mai 2018. Pa krefst stefndi
malskostnadar fyrir Landsrétti.

Malsatvik

Samkvaemt gégnum malsins var i jali 2015 undirritadur verksamningur um gatnagerd
og lagnavinnu i Naustahverfi & Akureyri & milli stefnda sem verktaka og afryjanda og
priggja annarra adila sem verkkaupa. | malinu er deilt um verklaun til stefnda fyrir pa
verkpeetti sem hann vann fyrir afryjanda. Snyr agreiningur peirra ad pvi hvernig skyra
eigi dkvaedi 1 Utbodsskilmalum sem ber yfirskriftina ,,verdlagsgrundvollur®, en
samkvamt samningnum eru peir hluti hans. Akvadid hljédar svo: ,,1 1josi adstzedna i
samfélaginu pegar Utbodsgdgn eru gerd mun verkid verdbeetast. Greidslur skulu
verdbaetast 30% samkvaemt ménadarlegri launavisitdlu og 70% samkvaemt visitlu
Vegagerdarinnar um ,,rekstur véla an manns®. Verdbaetur skulu midast vid gildandi
visitolur um ,,rekstur véla &n manns* a4 opnunardegi tilbods og 4 utgafudegi reiknings
en manadarlega launavisitdlu naest lidins manadar fyrir opnun tilbods og Utgafudag
reiknings.“ A verktimanum, pad er fra juli 2015 til 4gUst 2016, haekkadi launavisitalan
en visitala Vegagerdarinnar leekkadi. Krofugerd stefnda er reist & pvi ad verdbaetur &
verklaun skuli eingdngu reiknadar Ut fra peirri haekkun sem vard & launavisitoélunni
enda hafi akveaedi um visitolur verid sett inn i verksamninginn til ad vernda stefnda
sem verktaka og takmarka &heettu hans af verkinu vegna mogulegra verdlagsbreytinga
og pa sérstaklega vegna hakkunar & launakostnadi sem hafi verid fyrirsjadanleg. ba
telur stefndi ad pad leidi af ordalagi dkveedisins og venju ad verdbetur geti eingdngu
verid jakveaedar. Samkvaemt pessu eigi neikvaed stada visitdlu Vegagerdarinnar ekKi
ad hafa ahrif & verdbeetur samkvaemt launavisitolu. Hafi fyrrnefnda visitalan i 6llu falli
ekki att vid um petta verk. bessu hafnar afryjandi og telur augljost ad vid utreikning
verdbota eigi a0 taka mid af peim breytingum sem wurdu a badum
vidmidunarvistélunum & verktimanum og i peim hlutféllum sem i dkvaedinu greinir.
Hefur sérstaklega verid & pad bent af hans halfu ad enda pott laun hafi haeekkad a peim
tima sem verkid var unnid hafi adrir peettir leitt til lsekkunar & kostnadi stefnda vid
pad. bannig hafi verd a eldsneyti leekkad a pessum tima, adflutningsgjold af vélum og
teekjum verid afnumin og gengi islensku kronunnar styrkst.

Med domi héradsdoms var fallist & skilning stefnda & samningsakvadinu og
stefnukrafa hans ad fjarhaed 5.943.111 kronur tekin til greina. pa var afryjanda gert ad
greida stefnda 1.210.228 krénur i malskostnad.
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Krafa stefnda lytur ad 27 reikningum sem hann gaf ut til &fryjanda & timabilinu 15.
juli 2015 til 15. september 2016, samtals ad fjarhaed 217.351.594 kronur, og afryjandi
greiddi. Til samreemis vid pann skilning sem stefndi leggur i hid umdeilda akvadi
verksamningsins er stefnufjarhadin pannig fundin ad 30% af fjarhaed hvers reiknings
eru verdbeett midad vid heekkun launavisitdlu fra upphafstima verksins til Gtgafudags
reikningsins. Voru af halfu afryjanda ekki bornar & pad brigdur undir rekstri malsins
fyrir héradsdomi ad stefnufjarhaedin veeri rétt reiknud midad vid pessar forsendur.

Afryjandi hefur lagt fyrir Landsrétt Gtreikninga sem eiga ad syna ahrif launavisitolu
annars vegar og visitdlu Vegagerdarinnar hins vegar & hverja reikningsfjarhaed fyrir
sig. Samkvaemt peim nema verdbaetur vegna heaekkunar & launavistolu 5.942.278
krénum, pad er litid eitt leegri fjarhaed en Gtreikningar stefnda syna. P4 nemur leekkun
a reikningsfjarnaedum vegna leekkunar & visitélu Vegagerdarinnar 3.575.489 kronum.
Til samraemis vid petta og skilning sinn & samningsakvadinu hefur afryjandi innt af
hendi til stefnda greidslu ad fjarhaed 2.366.789 kronur (5.942.278 — 3.575.489). Hafdi
stefndi 25. mai 2018 gefid ut reikning fyrir peirri fjarhaed. Gogn um petta hafdi
héradsdomari ekki undir hondum pegar malid var domtekid i héradi 29. mai 2018
enda er i hinum afryjada domi gengid Ut fra pvi i 1j6si malatilbtinadar adilanna ,,ad
neikvaed stada visitdlu Vegagerdarinnar vegna verksins myndi purrka Gt jakveeda
stodu launavisitolunnar vegna pess*.

Fyrir Landsrétti hefur stefndi breytt kréfugerd sinni med tilliti til framangreindrar
greioslu afryjanda.

Um malavexti og malsastedur adilanna ad 6dru leyti visast til hins afryjada déms.

Nidurstada

Samkvaemt yfirskrift pess akvaedis sem um er deilt vardar pad verdlagsgrundvoll
verksamnings adilanna sem eftir ordum pess skyldi i akvednum hlutféllum radast af
launavisitdlu annars vegar og visitélu sem Vegagerdin reiknar Gt og birtir hins vegar.
Gagnsteett pvi sem malsadilar virdast hafa gengid ut fra undir rekstri malsins fyrir
héradsdomi og svo sem ad framan er getid syna gogn sem l6gd hafa verid fyrir
Landsreétt og enginn agreiningur er um ad verklaun til stefnda haekkudu ad teknu tilliti
til samanlagdra breytinga sem urdu & pessum tveimur vidomidunarvisitolum &
verktimanum. I malinu er ekkert fram komid sem stydur pa malsastaedu stefnda ad pvi
adeins skyldi tekid mid af breytingum & hvorri visitélu fyrir sig vid Utreikning
verdbota ad peer skiludu jakveedri nidurstddu fyrir hann. Verdur pvert a moti ad lita
svo & ad adilar hafi samid um ad fjarhaed verklauna fyrir verk stefnda i pagu afryjanda
myndi haekka eda leekka i samreemi vid breytingar & peim tveimur visitélum sem um
redir og i peim hlutféllum sem melt er fyrir um i hinu umdeilda samningsakvadi.
Med pessu toku badir adilar aheettu af pvi ad visitdlubreytingar geetu haft ahrif &
endurgjald fyrir verkid. Stodar ekki fyrir stefnda ad bera fyrir sig adstédumun vid
samningsgerd enda liggur fyrir ad fyrirsvarsmadur félagsins hefur langa reynslu af
gerd verksamninga.
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Med visan til pess sem ad framan er rakid getur stefndi vid svo buid ekki borid pad
fyrir sig ad akvaedi 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og Ogilda
I6ggerninga eda adrar lagareglur og malsasteedur sem hann byggir kréfugerd sina a
eigi ad leida til pess ad eingdngu verdi tekid mid af hakkun launavisitolu vid
utreikning verdbota.

Samkvemt framansdgdu og med pvi ad afryjandi hefur ekki motmelt peim
utreikningi sem stefndi grundvallar kréfugerd sina 4, en samkvaemt honum nema
verdbaetur vegna haekkunar a launavisistolu 5.943.111 kréonum, & stefndi rétt til
greidslu ad fjarhaed 2.367.622 kronur (5.943.111 - 3.575.489) samkvaemt akvadi
verksamnings um verdbeetur asamt drattarvoxtum svo sem krafist er en ekki er
agreiningur um upphafstima peirra. Til fradrattar krofu hans kemur greidsla afryjanda
31. mai 2018 ad fjarhaed 2.366.789 kronur. Er gengid Ut fra pvi ad vid endanlegt
uppgjor verdi farin su leid ad reikna Gt stodu krofunnar eins og han var pegar
innborgunin var innt af hendi og henni radstafad til ad greida fyrst afallna vexti, en ad
bvi frdgengnu gangi han til lekkunar a hofudstdl krofunnar, sem borid getur vexti upp
fra pvi.

Samkvaemt malsurslitum og med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala verdur afryjanda gert ad greida hluta malskostnadar stefnda i
héradi svo sem i domsordi greinir.

Rétt pykir ad malskostnadur fyrir Landsrétti falli nidur.

Démsord:

Afryjandi, Akureyrarkaupstadur, greidi stefnda, G.V. Grofum ehf., 2.367.622 kronur
asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 15. oktéber 2016 til greidsludags, allt ad fradreginni innborgun
afryjanda 31. mai 2018 ad fjarhaed 2.366.789 kronur.

Afryjandi greidi stefnda 800.000 kronur i malskostnad i héradi.

Malskostnadur fyrir Landsrétti fellur nidur.

Héradsdoms Nordurlands eystra, mdnudaginn 25. juni 2018

Mal petta var hofdad 6. mars 2017 og fyrst domtekid 16. mars sl. Malid var endurflutt og domtekid

ad nyju 29. mai sl. Stefnandi er, G.V. Grofur ehf., Frostagdtu 4a, Akureyri, en stefndi er
Akureyrarkaupstadur, Geislagotu 9, Akureyri.

Stefnandi krefst pess ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda 5.943.111 kronur med

dréattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 15. oktober 2016
til greidsludags. ba krefst hann malskostnadar.

Stefndi krefst syknu og mélskostnadar.
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Megininntak agreinings adila i mali pessu hverfist um pad hvernig reikna skuli Ut verdbetur &
verk sem stefnandi vann fyrir stefnda og prja adra adila samkvaemt verksamningi & grundvelli Gtbods.
Verkid bar heitid ,,Naustahverfi VI — Hagar, gatnagerd og lagnir“. Utbods og verklysing er fr4 mai 2015.
Verkkaupar eru, auk stefnda, Nordurorka hf., Mila ehf. og Tengir ehf.

Stefnandi sendi inn tilbod i verkid og var tilbodi hans tekid 16. juni 2015 og héfust framkvemdir
pa i kjolfarid en verkinu skyldi lokid 15. juni 2016. Samningsfjarhaed var 316.162.520 krénur med
virdisaukaskatti.

Fram kemur i stefnu ad verkio hafi falist i pvi ad hafa jarovegsskipti i goétusteoi, leggja
frarennslislagnir, kaldavatnslagnir, hitaveitulagnir, raflagnir og fjarskiptalagnir i g6tur og heimtaugar ad
I60armérkum auk pess ad ganga fra tengiskdpum rafmagns og ljésastaurum asamt 6llum tengingum vegna
pess. Verkferlid hafi verid pannig ad fyrst hafi verid grafinn Gt lifreenn jardvegur ymist einn metra nidur
fyrir endanlegt yfirbord gétu eda & fastan burdarhaefan jardveg en pessum jarovegi hafi sidan ad mestu
leyti verid ekid burt & losunarstad sem verktaki hafi lagt til og séd um. Sidan hafi verid fyllt undir
frarennslislagnir par sem pess hafi purft og peer sidan lagdar og sandadar asamt tengibrunnum. ba hafi
verid fyllt undir vatnslagnir eda grafid fyrir peim eftir atvikum og par lagdar badi stofnlagnir og
heimtaugar, settir upp lokar og gengid fra éllum tengingum. bar hafi sidan verid sandadar og gengid fra
einangrunarplasti ofan 4. bessu nast hafi verid fyllt ad mestu i gétu en ekki gangstéttar pvi par hafi verid
16g0 hitaveita, p.e.a.s. einangrud stalror sem sodin hafi verid saman a 6 til 12 metra bili asamt
tengistykkjum og sidan gengid fra einangrun samskeyta. pegar lokid hafi verid vid hitaveitu hafi verid
lagdar lagnir og idrattarror, settir upp tengiskapar og ljésastaurar 4samt éllum tengingum i skapum og
staurum sem innifalid hafi verid i tilbodinu. Jafnhlida pessari vinnu hafi verid lagt idrattarrorakerfi fyrir
fjarskiptalagnir meo tilheyrandi brunnum og tengingum. Sidan hafi verid gengid fra hitaveitu-, raf- og
fjarskiptalognum med sandi og fyllt i gangstéttar. Ad sidustu hafi gotur verid hefladar i rétta haed sem tekid
hafi 4 til 5 daga med einum hefli og vélamanni. Verkid allt hafi stadid yfir i rimt ar med tveggja vikna hléi
um jél. Vid verkid hafi ad stadaldri unnid 10 til 15 menn, 2 til 6 grofur, ein jardyta med hléum og 3 til 12
efnisflutningabilar eftir pérfum.

Stefnandi gaf Ut 27 reikninga til stefnda & verktima samtals ad fjarhaed 217.351.594 krénur og er
peim reikningum ekki beint ad 6drum verkkaupum samkvaemt Utbodslysingu. Munu peir reikningar hafa
verid greiddir af stefnda.

Utbodslysing gr. 0.5.6 ber fyrirsdgnina: Verdlagsgrundvollur. bar segir ordrétt: I 1josi adstedna i
samfélaginu pegar Utbodsgdgn eru gerd mun verkid verdbetast. Greidslur skulu verdbatast 30%
samkvaemt manadarlegri launavisitolu og 70% samkvemt visitdlu Vegagerdarinnar um ,,rekstur véla an
manns®. Verdbatur skulu midast vid gildandi visitolur um ,,rekstur véla an manns® & opnunardegi tilbods
0g a Utgafudegi reiknings en manadarlega launavisitdélu nast lidins manadar fyrir opnun tilbods og
Utgéafudag reiknings.

[ stefnu er 14tid ad pvi liggja ad stefndi hafi hafnad ad greida verdbaetur & verkid & peim grundvelli
ad visitala Vegagerdarinnar um ,,rekstur véla an manns® (hér eftir verdur pessi visitala einfaldlega nefnd
»visitala Vegagerdarinnar til styttingar) hafi leekkad 4 timabilinu og ad s leekkun hafi vegid upp 4 moti
haekkun launavisitolu. Vid adalmedferd malsins kom & hinn boginn fram badi i skyrslu fyrirsvarsmanns
stefnanda og einnig i malflutningi I6gmanns stefnda ad ekki hafi verid gerd krafa um verdbatur i
reikningunum. Er pvi 6umdeilt i mali pessu ad stefnandi hefur engar verdbetur fengid vegna verksins og
ekki gert stefnda reikning vegna peirra sérstaklega. A hinn baginn liggur og fyrir ad stefndi hafnar greidslu
peirrar fjarkréfu sem stefnandi hefur uppi i malinu. Er lida for & verktimann gerdi stefnandi athugsemdir
vid ad midad yrdi vid visitdlu Vegagerdarinnar en stefndi félist ekki & peer athugasemdir. Er bokad um
pennan &greining i verkfundagerdum sem liggja fyrir i mélinu.

Fjarkrafa stefnanda i mali pessu felur i sér verdbeetur & 30% hluta heildarfjarhaedar Gtgefinna
reikninga til stefnda ad teknu tilliti til Utgafudags hvers og eins peirra i samreemi vid launavisitdlu eins og
hian var a hverjum tima. Stefndi lysti pvi yfir vid medferd malsins ad ekki veeri tdlulegur agreiningur i
malinu. Byggist framangreind fjarkrafa & pvi ad hvad sem lidi gildi pess ad stydjast vio margnefnda visitélu



Vegagerdarinnar pa eigi stefnandi rétt a4 fullum verdb6tum samkveaemt launavisitdlu & 30% fjarhadar
reikninga og ao su fjarhaed geti ekki ad réttu laekkad pé visitala Vegagerdarinnar hafi leekkad & timabilinu.

I

Vio munnlegan flutning malsins visadi stefnandi til pess ad hann teldi sér heimilt ad hafa uppi
fjarkréfu & hendur stefnda einum p6 adilar verksamningsins varu fleiri. Kvadst stefnandi einkum byggja
& pvi ad hverjum verkkaupa hafi verid gerdir sérstakir reikningar og i mali pessu sé eingdngu gerd krafa
um verdbetur 4 reikninga sem beint hafi verid ad stefnda einum og hann greitt.

Stefnandi kvedst byggja krofu sina & akveedi 0.5.6 i Utbods- og verklysingu umradds verks en i
greininni er fjallad um verdlagsgrundvdll og gert rad fyrir ad endurgjald fyrir verkid sé verdbett. Sé annars
vegar gert rad fyrir ad 30% hluti verksins verdbatist midad vid launavisitdlu en 70% midad vid visitélu
Vegagerdarinnar. Kvedur stefnandi sidarnefndu vistoluna hafa leekkad & verktima og hafi stefndi af peim
sokum neitad ad greida stefnanda verdbetur & verkid. Hafi stefnandi litid svo 4 ad verdbeetur geetu verid
neikvaedar og ad neikvadar verdbetur 70% samningsfjrhaedar keemu til fradréttar jakvaeedum verdbotum
30% samningsfjarhadarinnar. bannig hafi stefndi talid ad mismunurinn sem sé neikvaedur komi til
fradrattar utgefnum reikningum stefnanda.

A framangreint geti stefnandi ekki fallist. Verdb6tadkvaedi verksamningsins hafi verid sett inn til
pess eins ad vernda verktakann og takmarka ahettu hans af verkinu vegna modgulegra verdlagsbreytinga
0g pha sérstaklega vegna veentanlegra fyrirséora haekkana a launakostnadi. Hann telji ljost ad verdbaetur
verksamningsins geti adeins verid jakveedar. Verkkaupi hafi, &n pess ad til pess hafi verid neinar forsendur,
slegio visitélunum tveimur saman i eina visitdlu og hafi pannig med hattsemi sinni tekid sér fé 4 6logmaetan
hatt. Hann hafi ekki synt fram & neitt tap eda tjon vegna visitdlubreytinga og eigi pvi ekki rétt til pess ad
hafa af stefnanda verdbatur samkveemt launavisitdlunni.

Stefnandi kvedst halda pvi fram ad verdbatur samkvemt samningnum geti einungis verid
jakvaedar, pannig ad margféldunarstudull hvorrar visitolu fyrir sig geti aldrei farid undir 1. Pannig beri ad
reikna i sitt hvoru lagi verdbetur, annars vegar & 30% hluta endurgjalds fyrir verkid og hins vegar 70%
endurgjalds par sem gert sé rad fyrir pvi i samningi adila ad pessir tveir hlutar séu verobettir midad vid
tveer Olikar visitolur. Astaedur pess sé ad verdbotum hvors hluta fyrir sig sé &tlad ad tryggja verktaka gegn
olikum ahattupattum. Pannig geti méguleg neikvad visitala, sem verdbatur annars hluta samningsins midi
vid, ekki haft ahrif & verdbetur hins hluta samningsins. bad sé ljost af gégnum malsins ad verdbdtaakvaedi
Utbods- og verklysingarinnar hafi sérstaklega verid &tlad ad tryggja hagsmuni verktaka vegna fyrirsédra
launahakkana i landinu.

Ljost sé ad ordalag samningsins taki ekki afdrattarlaust til pess hvort verdbaetur geti verid neikveaedar
eda ekki. Stefnandi telji pad pd leida af ordinu verdbaetur ad einungis sé att vid hakkanir & visitélu. Baetur
geti ekki verid neikveaedar. pa telji stefnandi pad i samraemi vid venju & svidi verksamninga ad samningar
séu verdbeettir einungis til haekkunar. pad sé t.d. stadlad akveedi i Utbodslysingum Vegagerdarinnar, eins
umsvifamesta verkkaupa landsins, um ad verdbaetur falli nidur verdi visitala leegri en vidmidunarvisitala.
Jafnframt bendi stefnandi & andskyringarreglu samningaréttar i pessu sambandi. Lita verdi til pess ad
verksamningur adila byggist & Gtbods- og verklysingu sem stefndi hafi samid einhlida. Akvedi
samningsins beri pvi ad tulka stefnda i 6hag ad pvi marki sem pau kunni ad vera 6skyr.

Til vara kvedst stefnandi byggja krofu sina & meginreglum samningaréttar um rangar forsendur.
Telji stefnandi ad at af fyrir sig séu fyrir hendi skilyrdi fyrir pvi ad égilda verdb6tadkveedid hvad vardi
70% hluta samningsins sem samkvamt &akvedinu skuli verdbatast i samremi vid visitolu
Vegargerdarinnar. Visar stefnandi til sjonarmida sinna sem hann hafi kynnt fyrir stefnda og luti ad
efasemdum hans um ad visitala Vegagerdarinnar sé réttmatur meaelikvardi a umrett verk. Adilar hafi
augljoslega verid i villu um pydingu visitdlunnar pegar samningurinn hafi verid gerdur. P4 eigi sjénarmid
um brostnar forsendur einnig vid, pvi tilgangur akvadisins hafi augljoslega verid ad vernda verktaka fyrir
haekkunum en hafi ekki verid atlunin ad opna & pann moéguleika ad greidslur vegna verksamningsins geetu
leekkad & samningstimabilinu vegna leekkunar & umsaminni visitolu.



Med visan til framangreinds telji stefnandi ljost ad stefnda beri hvad sem 6dru lidi ad greida
stefnanda verdbaetur ad minnsta kosti vegna 30% hluta samningsins i samreemi vid heekkun launavisitolu
& samningstimanum. Stefnandi kvedur kréfu sina a pessum grundvelli nema samtals stefnufjarhadinni,
5.943.111 krénum. Sé par um ad reeda verdbotautreikning af samtals 27 reikningum sem fyrir liggi i
malinu. Drattarvaxta sér krafist fra 15. okt6ber 2016 en pann dag hafi verid lidinn manudur fra Gtgafu
sidasta reikningsins.

Framangreind fjarhaed hafi verid fundin med peim hetti ad verdbeetur hafi verid reiknadar ofan &
30% hverrar reikningsupphaedar midad vid launavisitélu Hagstofunnar i Gtgdfuméanudi hvers reiknings.
Grunnvisitalan hafi verid 505,7 stig sem sé visitala maimanadar 2015.

Stefnandi kvedst visa til samningalaga nr. 7/1936 og 6skradra meginreglna samningaréttar og
verktakaréttar, einkum reglna um rangar og brostnar forsendur og reglna um tulkun samninga. Krafa um
malskostnad stydjist vid dkvadi XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla. Um varnarping visist
til 33. gr. sdmu laga.

"
Stefndi kvedst i greinargerd sinni benda & ad samkvaemt verksamningi séu verkkaupar fleiri en
hann og pvi alitamal hvort ekki hefdi verid naudsynlegt ad stefna peim 6llum, sbr. 18. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamdla. Stefndi kvedst ekki gera krofu um fravisun malsins vegna pessa, enda se hér um
ad reeda atridi sem domara beri ad geeta af sjalfsdadum.

Syknukrofu kvedur stefndi byggda & pvi ad adilar hafi gert med sér verksamning i jali 2015, par
sem samid hafi verid um ad verd fyrir verkid skyldi taka breytingum samkvaemt visitélu VVegargerdarinnar
ad 70 % hluta og launavisitélu ad 30% hluta. Stefndi telji ad dkvaedi samningsins um vidmidunarvisitélur
sé bindandi fyrir adila malsins. Verkid hafi verio bodid Ut og vid pad midad ad greidslur fyrir pad varu
h&dar framangreindum visitlum. begar verk seu bodin Ut beri ad geeta jafnradis og pvi Gtilokad ad breyta
pattum eins og vidmidunarvisitélum eftir ad tilbod hafi verid opnud. Bjédendur hafi bodio i verkid
samkvaemt Utbodsgdgnum og hafi vaentanlega hagad tilbodum sinum i samreemi vid pau. betta hljoti
stefnandi ad hafa gert og pvi akaflega langsétt ad hann geta att kréfu til pess ad viomidunarvisitdlum sé
breytt, vegna pess eins ad visitala Vegagerdarinnar hafi breyst fr4 grunnvisitolu til leekkunar & hluta
verktimans.

Hluti af samningi adila sé stadallinn IST 30. Samkvaemt honum virdist ekki gert rad fyrir ad adilar
verksamnings geti krafist breytingar & samningsfjarhaed nema verkid breytist fra pvi sem rad hafi verid
fyrir gert. PO sé akvaedi i grein 5.1.13 par sem segi ad badir adilar geti krafist breytinga ef &
samningstimanum séu gerdar breytingar & [ldgum eda stjérnvaldsfyrirmalum eda adrar breytingar sem hafi
ahrif & kostnad adila til heekkunar eda leekkunar, sem reglur um verdbreytingar i samningi endurspegli
ekki. Stefndi telji ad med visan til framangreinds pa sé stefnanda ekki unnt ad krefjast breytinga a
samningsfjarhadinni & peim grunni sem hann byggi a.

Oljost sé hvort stefnandi byggi & pvi ad 6légmeett hafi verid ad nota visitélu Vegagerdarinnar um
rekstur véla an manns eda hvort & pvi sé byggt ad hin meli ekki rétt kostnad vid verkid, en pad geri
byggingavistalan betur ad hans mati. Visitala Vegagerdarinnar hafi verid reiknud Gt manadarlega af
Vegagerdinni. Vegagerdin hafi notad pessa visitdlu i hluta verka sinna. Samttk idnadarins hafi gert
athugasemdir vio ad Vegagerdin notadi pessa visitolu til viomidunar i verkum sinum, vegna pess ad hin
hafi verid sett saman af VVegagerdinni og reiknud Ut af henni. Vegagerdin hafi fallist & pessar athugasemdir,
en par eigi augljoslega ekki vid um notkun pessarar visitolu i verksamningi adila malsins. Stefnandi hafi
att pess kost ad kynna sér samsetningu visitélunnar &dur en hann hafi gert tilbod i verkid og taka tillit til
visitlunnar i tilbodi sinu. Pad riki samningsfrelsi & pessu svidi pannig ad adilum malsins hafi verid heimilt
ad semja um hvort og pa hvernig endurgjald fyrir verkid veri visitolutryggt. Stefnandi hafi fyrst gert
athugasemdir vid visitluakveaedi samningsins i jandar 2016, sem einkum hafi verio par ad visitalan meeldi
kostnad hans af verkinu ekki rétt ad hans mati. Hann hafi talid rétt ad mida atti vid byggingarvisitélu i
stadinn. Eingin heimild hafi verid til slikrar breytingar i samningnum. I 1. og 2. gr. laga nr. 42/1987 um
visitélu byggingakostnadar, segi ad pad beri vio Utreikning 4 byggingavisitdlu ad mida vid



byggingakostnad hisnadis a hoéfudborgarsveedinu. pPad sé 6mogulegt ad sja ad byggingavisitalan
endurspegli betur pann kostnad sem stefnandi hefur haft af verkinu en visitala VVegagerdarinnar. bad sem
skipti mali i pessu sambandi sé ad adilar hafi samid um ad nota visitélu Vegagerdarinnar vid uppgjor
verksins. Pad ad proun visitdlunnar & verktimanum hafi ekki verid s sem stefnandi virdist hafa reiknad
med geti ekki skotid stodum undir kréfur hans i malinu. bad verdi einnig ad nefna pad ad pad geti alls ekki
hafa farid fram hja stefnanda ad oliuverd hafi farid leekkandi 4dur en hann hafi bodio i verkid og ekkert
atlit fyrir annad en ad pad héldi afram ad lsekka med tilheyrandi ahrifum a visitoluna.

Stefnandi byggi a pvi ad vegna pess ad visitala Vegagerdarinnar hafi leekkad fra grunnvisitdlu
verksamningsins & hluta verktimans hafi stefndi neitad ad greida stefnanda verobeatur & verkid. bessi
fullyrding stefnanda sé réng og megi sa af reikningum sem fyrir liggi i malinu ad stefnandi hafi ekki gert
kréfu um ad fa greiddar verdbetur & verktimanum.

Stefnandi byggi a pvi ad verdbatur geti ekki verid neikveedar. Stefndi bendi 4 ad samkveemt grein
0.5.6 sé gert rao fyrir ad greidsla fyrir verkid sé visitdlutryggd. Verotryggingin saman standi af tveimur
visitélum. Eoli mélsins samkvemt verdi vid Utreikning verdbota ad mida vid breytingar & badum
visitélunum. Samtala breytinga & visitélunum myndi grundvéllinn sem radi fjarhaed verdbdta & verkid. P
ad pad sé ekki algengt hér & landi ad visitolur laekki pa sé pad ekki 6pekkt. I pessu tilviki pa hafi visitala
Vegagerdarinnar leekkad & hluta verktimans. Meginastedan sé ventanlega st ad oliuverd hafi leekkad a
verktimanum, sem stefnandi hafi notid g6ds af pvi ad kostnadur hans vid verkid hafi leekkad.

A pvi sé byggt af halfu stefnanda ad verdbotaakveedid hafi verid sett i Utbodsgognin til pess ad
vernda verktakann og takmarka &hattu hans af verkinu. Hafi sérstaklega verid litid til pess ad fyrir dyrum
hafi verid kjarasamningar. Pad megi til sanns vegar feera ad undantekningin hafi verid gerd i Gtbodsgégnum
med pvi ad tengja greidslur fyrir vid visitdlur vegna peirrar 6vissu sem rikjandi hafi verid af
framangreindum asteedum. Med undantekningu sé visad til pess ad verksamningar til ars eda skemmri tima
hafi almennt ekki ad geyma &kvadi um visitélutengingu. bessar adsteedur hafi verid stefnanda kunnar
pegar hann hafi bodid i verkid, enda hafi stefnandi starfad a verktakamarkadi i langan tima. Af halfu
stefnanda sé byggt & pvi ad hann verdi fyrir tjoni vegna pess ad dnnur visitalan hafi ekki haekkad. EkKi sé
unnt ad fallast & sjénarmid sem pessi pvi ad leekkun visitolu hafi ad éllu jofnu i fér med sér minni kostnad.
Stefnandi bendi & ad ordalag akvadis 0.5.6 i Utbodsgdgnum stydji p4 malsasteedu hans ad verdbatur geti
aldrei ordid neikvaedar. Stefndi telji ad pad sé ekkert i ordalagi akveaedisins sem stydji pessa malsastaedu
stefnanda. I akveedinu segi ad greidslur skuli verdbatast 30% samkvaemt launavisitdlu og 70% samkvaemt
samkvamt visitdlu Vegargerdarinnar. Grunnvisitdlur komi fram en ekkert segi i akvaedinu um ad mida
skuli vid grunnvisitdlurnar ef leekkun verdi & peim a verktimanum. Akveedid i Gtbodsgégnum segi skyrt ad
verdbetur skuli mida vid tilgreindar visitdlur. Pad hefdi purft ad taka pad sérstaklega fram i samningi adila
ef pad hefdi att ad vikja fra visitélutengingu ef visitdlur faeru nidur fyrir grunnvisitélurnar. Aftur skuli bent
& ad lekkun visitdlu Vegagerdarinnar sé til komin vegna leekkunar a oliuverdi og par med hafi kostnadur
stefnanda vid verkid leekkad. Pad sé sérstakt ad halda pvi fram ad med pvi ad sampykkja ekki krofur
stefnanda um ad pad beri ad ad reikna verdbztur pannig ad ef 6nnur vidmidunarvisitalan sé neikveed pa
hafi pad ekki ahrif & heildargreidslur fyrir verkid. Verdbaturnar séu samsettar Ur tveimur visitélum og pvi
radist peer af stodu beggja visitalna & uppgjorsdegi.

Stefnandi byggi a peirri malsasteedu ad med pvi ad nota hugtakid verdbatur geti einungis verid att
vid hakkanir & visitdlum og paer geti ekki verid neikveadar. | grein 0.5.6 i Utbodsgdgnum segi ad greidslur
skuli verdbeetast samkvaemt akvednum visitdlum fra grunnvisitélum. Af pessu ordalagi verdi alyktad ad
verdbaetur radist af proun pessara tveggja visitalna. Talkun stefnanda um ad ordalagid bendi til pess ad
verdbetur geti ekki ordid neikveedar fai ekki studning i ordalagi Utbodsgagna. pvert a moti komi skyrt
fram ad verdbaetur midi vid akvednar visitolur og pess ekki getid ad par geti ekki verid neikveaedar. bad
hafi komid fram ad visitala Vegagerdarinnar hafi laekkad & hluta verktimans. Bent hafi verid a ad pad stafi
liklega af leekkun oliuverds og ef til vill fleiri pattum. Lakkunin hafi bein ahrif & kostnad verktaka af
verkinu og pvi telji stefndi edlilegt ad pess gaeti i greidslum fyrir verkid, auk pess sem pad sé i samrami
vid samninginn sem hafi verid gerdur.



A bvi sé einnig byggt af halfu stefnanda ad venja sé i verksamningum ad verdbatur falli nidur verdi
visitalan legri en vidmidunarvisitalan. Stefnandi hafi ekki lagt fram nein gdgn sem stydji pessa
fullyrdingu. Stefndi métmaeli pvi ad venja pessa efnis hafi skapast i verksamningum. Hann kvedst einnig
benda & ad ekki sé gert rad fyrir pvi i samningum adila ad viomidunarvisitdlur gildi ef lekkun verdi & peim
& verktimanum.

pa megi velta fyrir sér hvort ad pad sé sanngjarnt gagnavart stefnanda ad reikna verdbatur i
samrami vid samning adila, pad er ad segja ad taka inn i pann reikning ef visitala fari undir grunnvisitélu.
Visitolur meeli verd & voru og pjonustu allt eftir edli peirra. Ad 66ru jofnu pa hafi leekkun & visitlu pad i
for med sér ad kostnadur hafi leekkad. Stefnandi byggi a pvi ad pad sé i sjalfu sér 6sanngjarnt ad taka tillit
til breytinga & visitdlu Vegagerdarinnar & verktimanum vegna pess ad hdn hafi farid undir
vidmidunarvisitdluna. barna horfi stefnandi algerlega framhja samningnum sem adilar hafi gert en erfitt
sé ad svara slikum fullyrdingum med 68ru en ad benda & samninginn, auk pess sem &dur hafi komid fram
um astedu lekkunarinnar. Stefnandi byggi a pvi ad pad eigi vid sanngirnismatid ad byggja a
andskyringarreglunni i samningaréttinum med visan til pess ad Utbodsgdgnin hafi verid einhlida samin af
stefnda. I pessu samhengi bendi stefndi & ad stefnandi hafi verid & verktakamarkadi i langan tima. P6 svo
ad Utboosgognin hafi verid samin af stefnda eins og venja sé til pad sé ekki tilefni til ad beita
andskyringarreglu samningaréttarins. Stefnandi hafi pekkt eda att ad pekkja hvaoda ahrif visitéluviomio i
Utbodsgdgnum hafi getad haft. Jafnreedi hafi verid med adilum pannig ad andskyringarreglan eigi alls ekki
vid pegar samningurinn sé tllkadur. Ordalagid i grein 0.5.6 hafi ekkert tilefni gefid til pess ad skapa hja
stefnanda veentingar um ad vid Utreikning verdbota yrdi ekki midad vid visitdlur sem veeru laegri en
grunnvisitolur.

Varakrafa stefnanda um ad 6gilt verdi visitdluviomid vid visitélu Vegagerdarinnar sé byggd &
reglum samningaréttarins um brostnar forsendur. Krafan felid pad i sér ad samningnum verdi breytt.
Reglum um brostnar verdi adeins beitt til ad fella samning ar gildi ad fullu eda ad hluta. Krafa stefnanda
um breytingu & samningnum geti ekki byggst & reglum samningaréttarins um brostnar forsendur. I stefnu
sé pvi haldid fram ad adilar verksamningsins hafi verid i villu um pydingu visitélunnar pegar samningurinn
hafi verio gerdur. betta sé ekki rokstutt frekar, en stefndi fallist ekki 4 ad hann hafi verid i villu um pydingu
visitéludkveedisins i verksamningnum. Hann telji einnig ad pad sé mjog langsoétt ad fyrirsvarsmenn
stefnanda hafi ekki gert sér grein fyrir hvad feelist i visitdluakveaedi verksamningsins. Audvelt hafi verio ad
nalgast upplysingar um samsetningu visitdlunnar og pvi stodi ekki fyrir stefnanda ad bera fyrir sig ad hann
hafi ekki gert sér grein fyrir pydingu visitdlunnar. Minnt sé 4 ad engar athugasemdir hafi komid fram um
visitoluna fyrr en i jantar 2016. Stefnandi hafi pa verid btinn ad skila hluta verksins. I gégnum malsins
komi ekkert fram um vegna hvers stefnandi hafi ekki gert athugasemdir fyrr.

v

Eins og nanar er lyst hér ad framan tok stefndi, dsamt 6drum verkkaupum, tilbodi stefnanda i verkid
Naustahverfi VI — Hagar — Gatnagerd og lagnir. Er i mali pessu til umfjéllunar fjarkrafa stefnanda &4 hendur
stefnda vegna verdbota af peim petti verksins sem stefndi greiddi fyrir. Pad er mat domsins ad p6 ao |
malinu reyni & akveedi verksamnings par sem verkkaupar voru fleiri en stefndi séu ekki efni til ad visa
malinu frd domi vegna &kveedis 2. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, enda i malinu
eingdngu til umfjollunar krafa & hendur stefnda, en ekki & hendur 6drum vidsemjendum stefnanda.

Fjérkrafa stefnanda i mali pessu er 5.943.111 krénur dsamt dréattarvoxtum fra peim degi er lidinn
var manudur fra Gtgafu sidasta reiknings eda 15. oktéber 2016. Krafa pessi er pannig fundin ad reiknadar
eru saman fjarhaedir samtals 27 reikninga ad heildarfjaraeed 217.351.594 kronur sem stefnandi gaf Gt til
stefnda & timabilinu fra juli 2015 til 4gust 2016 og stefndi greiddi. Af fjarhaed hvers reiknings um sig tekur
stefnandi 30% og verdbetir midad vid hakkun launavisitdlu frad upphafstima verksins og til itgafudags
reikningsins.

Stefndi ber ekki brigdur & ad stefnufjarhad sé rétt reiknud midad vid forsendur stefnanda. A hinn
boginn telur stefndi ad verdbeetur & verkid verdi ekki byggdar & framangreindri launavisitolu einni heldur
purfi ad reikna saman badar visitélurnar sem um raedi og par af leidandi sé krafa stefnanda ekki i samraemi



vid verksamning adila. Stefndi visar til pess ad visitala VVegagerdarinnar hafi verid neikveed & hluta
verktimans.

I malatilbunadi stefnanda virdist gengid Gt fra pvi ad neikvaed stada vistélu Vegagerdarinnar vegna
verksins myndi purrka Gt jakvaeda stodu launavisitdlunnar vegna pess. Kemur petta reyndar ekki skyrt
fram i malatilbGnadi stefnanda en pess ma sja merki i bréfi Iégmanns stefnanda 7. okt6ber 2016 par sem
sa fullyrding kemur m.a. fram ad éumdeilt sé med adilum ad verdbatur verksins séu neikveedar sé studst
vid visitdlu Vegagerdarinnar.

Stefnandi byggir a pvi i fyrsta lagi ad krafa hans um verdbeetur samkveemt launavisitdlu ofan a 30%
hluta peirrar greidslu sem hann hefur méttekid fra stefnda felist i samningi adila rétt tulkudum. Luta
roksemdir hans ad pvi ad neikvad stada visitdlu Vegagerdarinnar eigi ekki ad hafa ahrif & verdbatur
samkvaemt launavisitolu.

Hvorugur adila hefur séd astedu til ad leggja fram gdgn fyrir ddminn er syni préun visitdlu
Vegagerdarinnar & verktimanum.

Adilar byggja badir & pvi ad ordalag dkvaedis Utbodsgagna i akvaedi 0.5.6 stydji malatilbinad peirra
og syni jafnframt fram a ad roksemdir gagnadila standist ekki.

p6 dkveedid hafi verid ordrétt rakid hér fyrr pykir rétt til gldggvunar ad rita pad hér aftur ordrétt.

,,0.5.6 Verdlagsgrundvollur

[ 1j6si adstedna i samfélaginu pegar Gtbodsgdgn eru gerd mun verkid verdbatast. Greidslur skulu
verobaetast 30% samkvemt manadarlegri launavisitdlu og 70% samkvaemt visitolu
Vegagerdarinnar um ,, rekstur véla an manns . Verdbcetur skulu midast vid gildandi visitélur um
,rekstur véla an manns* a opnunardegi tilbods og a utgdfudegi reiknings en manadarlega
launavisitolu neest lidins manadar fyrir opnun tilbods og utgafudag reiknings.

Skyra verdur efnislegt inntak tilvitnads samningsakvaedis i samraemi vid almennar tdlkunarreglur
samningaréttar. Ber pa fyrst ad hafa i huga ad dkveedid er samid einhlida af stefnda. Hefur pessi stadreynd
ahrif a talkun akvedisins i 16gskiptum aodila jafnvel po stefnandi hafi vidteka reynslu af verktoku. Er pad
mat domsins ad fallast beri & pad sjonarmid stefnanda ad teljist dkvaedid oskyrt verdi ad tllka pad peim i
6hag sem samdi pad.

Liggur pa fyrir ad meta hvort akveedid telst 6skyrt ad pessu leyti. Fallast verdur & med stefnanda ad
notkun ordsins ,,verdbeetur” i samningsakveedinu, en ordid er notad prisvar, er til pess fallid ad styrkja pa
hugmynd ad um sé ad raeda breytingar til heekkunar verdi. Hvergi er i akveedinu sagt berum ordum ad
endurgjald geti sett laekkun, p6 vissulega komi fram timamark grunnvisitélu og timamark visitélu pegar
reikningur er gefinn at. A hinn boginn verdur pad ad teljast alkunn stadreynd ad visitolur hafa rika
tilhneigingu til ad haekka a Islandi en laekka ekki. Pa er i fyrstu ordum akvaedisins visad til ,,dstands i
pjoodfélaginu® sem asteedu pess ad samningurinn skyldi verdbetast. Beindi stefnandi fyrirspurn til stefnda
um pydingu ordalagsins og var svarad a pa leid ad asteedan hafi verio fyrirhugadir kjarasamningar pannig
ad legid hafi fyrir ad launahakkanir geetu ordid umtalsverdar & verksamningstimanum. Stydja pessar
upplysingar, sem fengu einnig stadfestingu i skyrslum fyrir démi, ad asteeda umraedds verdbdtadkveedis
hafi fyrst og fremst verid fyrirsjanlegar launahakkanir.

pad er mat démsins ad pegar framangreind atridi eru virt saman verdi ad fallast & med stefnanda ad
umratt samningsakvaedi sé dskyrt ad pessu leyti fra sjonarhdli stefnanda og ad hann teljist hafa haft
réttmeetar veentingar til pess ad honum yrdu bettar umreeddar launahakkanir med pvi ad 30% endurgjalds
heekkadi i samreemi vid launavisitolu og hann purfi af somu asteedum ekki ad pola ad par verdbatur
skerdist vegna leekkunar & visitolu VVegageroarinnar.

begar af peim asteedum sem ad framan eru raktar verdur krafa stefnanda tekin til greina ad fullu. pa
eru ekki efni til annars en ad fallast & drattarvaxtakréfu hans enda er henni ekki efnislega métmeelt |
greinargerd stefnda.

Stefnda verdur og gert ad greida stefnanda malskostnad sem pykir hafilega akvedinn su fjarhaed
sem nanar greinir i domsordi.

Halldér Bjoérnsson héradsdomari kvedur upp dém pennan.
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Domsord
Stefndi, Akureyrarkaupstadur, greidi stefnanda, G.V. Grofum ehf., 5.943.111 kronur med
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 15. oktéber 2016
til greidsludags.
Stefndi greidi stefnanda 1.210.228 krénur i malskostnad.
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